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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO  : 11376

NOMBRE DEL ARRENDADOR : CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.A. NIT: 900.252.318-2

NOMBRE DEL ARRENDATARIO : POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S.A. NIT; 860.011.153-6

REPRESENTANTE LEGAL : GILBERTO QUINCHE TORO C.C.19.497.294

DIRECCION INMUEBLE : AVENIDA CARRERA 19 NUMERO 143- 30

DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

TELEFONO NUMERO : 2584632/2163387/2169916

BARRIO O ZONA : CEDRITOS

TIPO DE INMUEBLE : COMERCIAL

Entre nosotros, GUSTAVO CACERES FERRO Y/O ROBERTO CACERES FERRO Y/O ALICIA FERRO DE CACERES
mayor(es) de edad, vecino (s) de Bogoti, identificado(s) como aparece al pie de su firma, en su calidad de Presidente y actuando como
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.A por una parte, quien para los efectos del
presente contrato se denominara LA ARRENDADORA y por la otra parte POSITIVA COMPANIA DE SEGUROS S.A NIT
860.011.153-6 REPRESENTANTE LEGAL: GILBERTO QUINCHE TORO. mayor de edad, vecino de Bogota, D.C. identificado
como aparece al pie de su firma, quien en adelante se denominari FI. ARRENDATARIO se ha celebrado el presentc contrato de
arrendamiento que tendrd como fundamento legal las disposiciones del Codigo de Comercio y normas complementarias y esta regido por las
siguientes clausulas:
PRIMERA: LA ARRENDADORA da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y éste toma en arrendamiento, el inmueble ubicado en la
AVENIDA CARRERA 19 NUMERO 143- 30, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C... ======
SEGUNDA: FE! término de arrendamiento del inmueble citado es de VEINTICUATRO (24) MESES, contados a partir del 01 DE
‘ MARZO DEL DOS MIL NUEVE (2009) Vencido este plazo, se prorrogara automaticamente por perfodos consecutivos de un (1) afio,
salvo que con anticipacion de SEIS (6) meses al vencimiento del periodo inicialmente pactado o de la prorroga anual, una de las partes
notifique a la otra por escrito la decision que el inmueble se restituya al vencimiento de la respectiva anualidad. Ninguno de los contratantes
puede reconocer o invocar prorroga distinta a las expresadas en esta clausula. =
TERCERA: E! valor del canon mensual de la renta durante los primeros DOCE (12) MESES del término cierto sefialado cn la cliusula
anterior serid la suma de CATORCE MILLONES DE PESOS ($14.000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que EL
 ARRENDATARIO sc obliga a pagar por cada mes calendario, anticipadamente dentro de los primeros CINCO (5) dias calendario de la
respectiva mensualidad. A partir del vencimiento del plazo inicialmente estipulado en la presente cliusula, el precio del arrendamiento serd
reajustado anualmente en un porcentaje igual al INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR - L.P.C., CERTIFICADO POR EL
D.A.N.E. DEL ANO INMEDIATAMENTE ANTERIOR (I.P.C.), de su valor mensual que EL ARRENDATARIO se obliga a pagar
dentro de los términos establecidos en esta clausula sin necesidad de requerimientos privados o judiciales. EI. ARRENDATARIO reconocera
anualmente ¢l mismo porcentaje de reajuste, siempre que para dicha fecha no se haya fijado por Ley Colombiana un porcentaje dnico y
obligatorio, en cuyo caso éste se aplicard a partir de la vigencia de la disposicion legal que lo autorice. PARAGRAFO- Al precio de
arrendamiento se le aplica Ia tarifa del diez por ciento (10%), por concepto de LV.A, a que alude el articulo 468-3 del Estatuto Tributario o la
que rija en el momento del pago del canon y la suma que resulte debe ser pagada por los arrendatarios conjuntamente con ¢l canon. Este
contrato presta mérito ejecutivo para obtener el pago tanto del canon de arrendamiento, como del impuesto aqui sefialado en ¢l porcentaje
legal. PARAGRAFO II: La mera tolerancia de LA ARRENDADORA en aceptar el pago del canon con posterioridad a los cinco (5) primeros
dias de cada mes, no purga la mora, ni se entendera como 4nimo o intencién de novar o modificar el término establecido para ¢l pago en la
presente clausula. PARAGRAFO III: EL. ARRENDATARIO declara que los dineros con los cuales pagarin los cinones de arrendamicnto no
provienen de actividades delictivas, y que se dedican a actividades también licitas. ==========
CUARTA.- LUGAR Y FORMA DE PAGQ DEL CANON.- El arrendamiento sera pagado por EL ARRENDATARIO en la cuenta
bancaria de 1.A ARRENDADORA en la ciudad de Bogoti, una vez haya recibido el estado de cuenta con las indicaciones del pago que le
' enviara LA ARRENDADORA antes de finalizar el mes inmediatamente anterior al que debe ser pagado. En caso de que EL

ARRENDATARIO no lo reciba con antelacién a la fecha de pago, no lo eximira del pago oportuno, y deberd acercarse a las oficinas de LA
ARRENDADORA ubicadas en la Carrera 13 A No. 96-18/24 a reclamar el estado de cuenta para el pago. Queda establecido que los perfodos
mensuales son indivisibles, y por lo tanto EL. ARRENDATARIO debe pagar el canon pactado en su totalidad, cualquiera que sca el namero
de dias que ocupe el inmueble durante el periodo respectivo. S6lo en caso de renuencia de LA ARRENDADORA para recibir ¢l canon por
causas no imputables a esta, probada al menos sumariamente por EL. ARRENDATARIO, podra éste pagar el canon mediantc consignacién,

QUINTA CLAUSULA PENAL ILa mora por pago del canon de arrendamiento por fuera del término estipulado en este contrato, la
violacién de cualquiera de las obligaciones que la ley y este documento imponen a EL ARRENDATARIO en especial la destinacion para fines
ilicitos o diferentes a los convenidos, facultara a LA ARRENDADORA para: 2) Dar por terminado el presente contrato en cualquier ticmpo y
cxigir extrajudicial o judicialmente, mediante proceso de restitucion la devolucién de dicho inmueble por parte de EL ARRENDATARIO. b).
Exigir ¢l cumplimiento del contrato. En ambos casos puede exigir ejecutivamente, a titulo de pena, el pago del valor equivalente a DOS (2)
canones vigentes al momento del incumplimiento, sin detrimento de la indemnizacion por los perjuicios resultantes del incumplimicato, cuyo
monto podra estimar LA ARRENIDADORA en los términos de los Articulos 495 y concordantes del C.P.C. Se entenderd, en todo caso, que
el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que LA ARRENDARORA podrd  pedir a la vez el pago de la pena y de la
indemnizacion de perjuicios, si ¢s ¢l caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena e indemnizacion, y ElL
ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier
otra ubligacion derivada del contrato.=========

SEXTA: EI. ARRENDATARIO renuncia expresamente en beneficio de LA ARRENDAIX JRA o su cesionario a todo requerimicnto para el
cumplimiento de sus obligaciones as{ como a los Articulos 2007 del C.C. y 424 del C.P.C., al desahucio y las renovaciones de los Articulos 2009
y 2014 del C.C.; a proponer sustituto y otorgar caucion del arriendo; al derecho de retencién sobre los bienes arrendados y el precio de la renta;
a permitir o pedir reduccién de embargo, otorgamiento a mejora de caucion, al secuestro o depésito y loteo de bienes para remate. =======
SEPTIMA: EL. ARRENDATARIO declara haber recibido el inmueble y sus anexidades en perfecto estado de conservacion y servicio de
acuerdo con el inventario elaborado por aparte, ¢l cual se estima incorporado al presente contrato y vilido aunque sélo lleve la firma de EL
ARRENDATARIO. =====

OCTAVA; Serin de cargo de 1!, ARRENDATARIO, las reparaciones necesarias y locativas de acuerdo a lo establecido en cl articulo 1985
del Codigo Civil. Las mejoras de cualquier clase sin permiso escrito, discriminado y previo de LA ARRENDADORA, acrecerdn el inmucble
siz. gue EL ARRENDATARIO puedan retirarlas o reclamar indemnizacién alguna, sin perjuicio de que 1.A ARRENDADORA  exija por
eseeien en remorién = 1o cual deben acceder a su costa, ====== :

NOVENA: Los scrvicios que requieran el uso y conservacion del inniueble s2ran pagados por EL. ARRENDATARICO. Si dentro de los
términos establecidos por las 'mpresas de Servicios Piblicos cortespondientes, los valores por estos conceptos no fucren cubiertos, LA
ALLFINDADORA esta facultada para pagarlos ante la respectiva empresa y presentar a EL ARRENDATARIO los recibos respectivos, y su
valor debera ser reembolsade de inmediato, sin necesidad de requerimiento alguno, so pena de que LA ARRENDADORA pueda hacer
“xigible ¢l pago por viz ¢jecutiva y que la mora sca tenida como causal extintiva del arrendamiento, por incumplimiento de las obligaciones a
cargo de EL ARRENDATARIO. No obstante, LA ARRENDADORA puede abstencrse de pagar los servicios sin que pueda imputarsele
responsabilidad alguna por tal hecho. ===============

DEfiMA: EL ARRENDATARIO acepta haber recibido las instalaciones de todos los scrvicios piblicos en perfecto estado para su uio y
<Al Aadran modificarlas Brevio permiso escrito de LA ARRENDADORA. quien no responderd en ningun caso por la interrupcion o
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deficiencia de algun servicio. EL. ARRENDATARIO respondera por los dafios y las violaciones a los reglamentos de las respectivas empresas.
PARAGRAFO.- EL, ARRENDATARIO se compromete a NO solicitar, ni trasladar ni tramitar la instalacién de servicios publicos (agua, luz,
teléfono..Etc) adicionales sin autorizacién previa y escrita de LA ARRENDADORA.====

UNDECIMA: El inmueble materia del presente contrato serd destinado a un Establecimiento Comercial con el siguiente objeto social
COMERCIALIZACION DE SEGUROS Y RIESGOS PROFESIONALES y no podra ser cedido ni subarrendado en todo ni en parte
salvo autorizacién escrita y expresa de LA ARRENDADORA. En todos los casos esti prohibido 2 EI. ARRENDATARIO guardar o
permitir que dentro del mismo se guarden semovientes o animales domésticos o elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o
dafiinos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble en general o de sus ocupantes permanentes o transitorios. LA
ARRENDADORA queda facultada para visitar el inmueble cuando pretenda establecer el cumplimiento u observancia de las obligaciones de
EL ARRENDATARIO. LA ARRENDADORA, declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble para los fines
contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 30 del Decreto 180 de 1988 y del Articulo 34 de Ley 30 de 1986, y en consecuencia EL
ARRENDATARIO se compromete a no utilizar el inmueble objeto de este

Contrato para ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas. Igualmente, declaran que no
destinaran el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de drogas o sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina
y afines. ======

DUODECIMA- RESTITUCION: Al expirar el arrendamiento en su periodo inicial o su Gltima prérroga, EL ARRENDATARIO esti
obligado a restituir el inmueble en las condiciones en que lo recibié salvo el deterioro normal del mismo y de acuerdo con el inventario de que
trata la clausula SEXTA de este contrato. Igualmente EL. ARRENDATARIO debe demostrar, CINCO (5) dias de antelacién a la restitucion
del bien, mediante presentacion de los recibos debidamente cancelados, el pago de los servicios publicos hasta el dia de su restitucion. Los
servicios que se hubieren causado antes de la desocupacién y sean facturados posteriormente, también estaran a cargo de EL
ARRENDATARIO quien debera pagarlos oportuna y directamente en las oficinas de LA ARRENDADORA a la presentacién del recibo
respectivo, so pena de incurrir en mora. PARAGRAFO.- LA ARRENDADORA podra negarse a recibir el inmueble cuando este pendiente
de cumplimiento por parte de EL. ARRENDATARIO alguna de las condiciones sefialadas en este documento para la restitucién. En todo
caso subsistird en cabeza de EL ARRENDATARIO responsabilidad por todo concepto, ain después de restituido el inmueble, mientras LA
ARRENDADORA no haya declarado por escrito a Paz y Salvo a EL ARRENDATARIO. ===========

DECIMA TERCERA: ABANDONQO: En caso que EL ARRENDATARIO abandone el inmueble arrendado autoriza desde ya a LA
ARRENDADORA para ocuparlo sin necesidad de orden judicial o de policia para salvaguardar la integridad del mismo y evitar la sustraccion
o deterioro de los bienes que lo integran.=========

DECIMACUARTA: CESION LA ARRENDADORA esta facultada para ceder total o parcialmente el presente contrato. Basta que la
cesién sea notificada privadamente a EL ARRENDATARIO vy en esa forma sera valida respecto a todos, quedando la Cedente excnta de toda
responsabilidad y no habiendo obligacién de LA ARRENDADORA de hacerles exhibicién de documentos, bastando tnicamente la
imposicién de la respectiva nota de cesion. Sin embargo EL ARRENDATARIO se reserva la facultad de verificar que el nuevo
ARRENDADOR ,no este incluido en la lista Clinton ni en ninguna otra lista restrictiva de lavado de activos, y en caso de figurar en la misma,
EL ARRENDATARIO podra invocarlo como causal para dar por terminado el presente contrato =========

DECIMAQUINTA: Los gastos de tramitacion e impuestos del presente documento serin de cargo de EL ARRENDATARIO
PARAGRAFO I: LOS ARRENDADORES no responderan en ningln caso por la ocurrencia de siniestros sobre los mucebles, enseres y
electrodomésticos que se pongan en el inmueble objeto del presente contrato que hubieran podido ser objeto de amparo por polizas de seguro,
ni ain habiéndose abstenido de pedir a EL ARRENDATARIO los correspondientes seguros, ===

DECIMASEXTA: FL. ARRENDATARIO se somete expresamente a la jurisdiccién de los jueces del domicilio del demandante. En caso de
proceso de restitucion del inmueble arrendado, EL. ARRENDATARIO se obliga a pagar a LA ARRENDADORA las costas y gastos del
respectivo proceso, asi como las agencias en derecho que se fijen. ======

DECIMASEPTIMA: Para efectos fiscales, la cuantia del presente contrato serd igual al valor de la renta durante el término cierto
inicialmente pactado en la clausula segunda de este documento. =====

DECIMAOQOCTAVA: El presente contrato anula todo convenio relativo al arrendamiento del mismo inmueble y solamente puede ser
modificado por escrito firmado entre EL ARRENDATARIO y LA ARRENDADORA, aunque la modificacion relativa a la prorroga puede
ser suscrita con L ARRENDATARIO y dichos actos obligarin a todas las partes. ==========

DECIMANOVENA: EL ARRENDATARIO faculta expresamente 2 LA ARRENDADORA para llenar los espacios en blanco que hacen
referencia a los linderos y caracteristicas del bien objeto de este contrato o especificar los linderos actualizados en la forma estipulada en el
Articulo 76 del C.P.C. para efectos judiciales. Nunca se propondra tacha de falsedad por el sélo hecho de llenar cualquier espacio que en
blanco se deje al suscribir este documento. ========

VIGESIMA: A este contrato le son aplicables las normas contenidas por el Codigo Civil para el arrendamiento de cosas y de manera especial
las disposiciones del Codigo de Comercio en sus articulos 518 a 524, =========

VIGESIMAPRIMERA: El inmueble materia de este contrato esti destinado a Establecimiento Comercial, por tal motivo LA
ARRENDADORA no cobra prima alguna a EL. ARRENDATARIO ni éstos podran cobrar suma alguna a LA ARRENDADORA llegado el
momento de la restitucién del inmueble. =================

VIGESIMASEGUNDA: Las reparaciones que sean a cargo de EL ARRENDATARIO y scran realizadas por LA ARRENDADORA
tendran un recargo sobre el costo total de la misma equivalente al Veinte por ciento (20%) de dicho costo. ======
VIGESIMATERCERA: FI. ARRENDATARIO se obligan a obtener todas las licencias, permisos, y a cumplir los requisitos exigidos por las
autoridades para el funcionamiento del objeto social y del establecimiento antes sefialado para el inmueble materia del presente contrato, asi
mismo a presentar como requisito indispensable para la entrega del inmueble el Paz y Salvo por concepto de impuesto de Industria y
Comercio. ==

VIGESIMACUARTA: La modificacién del precio del arrendamiento o el pago mensual extemporineo en ningin caso podra considerarse ni
tenerse como novacién o existencia de 'un contrato verbal de arrendamiento o modificatorio de los términos y responsabilidades pactadas

expresamente por las partes en las clausulas del presente contrato. =======

VIGESIMAQUINTA: EI. ARRENDATARIO, respondera a LA ARRENDADORA por los dafios y faltantes producidos en ¢l inmueble
que resulten al momento de la restitucién comparando el estado del mismo con el inventario de entrega asi como por los servicios piblicos a
su cargo, excusando €l protesto y la presentacion para el pago de la respectiva cuenta, que podri cobrarse ejecutivamente al tenor del Articulo
488 del Cédigo de Procedimiento Civil, acompaiiado de los recibos de pago y este contrato de arrendamiento. PARAGRAFO: Cuando se trate
de inmuebles entapetados o alfombrados EL ARRENDATARIO se obliga a devolverlos en el buen estado en que sc entregan salvo el
deterioro normal por uso obligindose en consecuencia, a cuidarlos diligentemente y en caso de dafio parcial en un tapete no se acepriran
remiendos de ninguna naturaleza debiendo restablecerlo en el drea respectiva del inmueble. ============

VIGESIMASEXTA: Queda centendido que serdn de cargo de EIL ARRE INDATARIO los pagos de las cuotis mensuales y bimestiales
liquidadas por las Empresas de Servicios Pablicos por concepto de agua, luz, teléfono con los respectivos consumos de larga distancia nacional
¢ internacional y llamadas a celular que se hagan desde la(s) linea(s) telefénica(s) No. 2584632/2163387 /2169916 =====
VIGESIMASEPTIMA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- En caso que el inmueble esté sujeto al régimen de Propicdad Horizontal, EL
ARRENDATARIO se¢ obliga a cumplir 1o establecido en el correspondiente reglamento de Propiedad Horizontal, El incumplimiento en las
normas del reglamento de propiedad horizontal sera tenido como incumplimiento a este contrato, y facultard a LA ARRENDADORA para
exigir la pena consagrada en la clausula QUINTA

VlGESIMAQQlAVA— CUQTAS DE ADMINISTRACION: Serin de cargo de EL ARRENDATARIO las cuotas mensuales por

or anticipado dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad. s entendido que este valor
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se reajustard automaticamente el 01 de enero de cada aiio calendario en el equivalente al INIDCE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (1.P.C)
certificado por el DANE para el afio inmediatamentc anterior, y EL ARRENIDATARIO se obligan a pagar esta nueva cuota sin nccesidad de
requerimiento alguno. No obstante, si la copropiedad decide aumentos diferentes al indicado, o en fechas diferentes, I{1. ARRENDATARIO
estara obligados a pagar el valor sefialado por la copropiedad, en las fechas en que esta indique. ============

VIGESIMANOQVENA.- REQUERIMIENTOS: [il. ARRENDATARIQ renuncia expresamente a los requerimientos privados o judiciales
para efectos de constitucién en mora del cumplimiento de cualquiera de las obligaciones que se deriven de este contrato.

TRIGESIMA: AUTORIZACION: EI. ARRENDATARIO autosizan expresamente al arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio

para incorporar, reportar, procesar y consultar los Bancos de Datos, la informacion necesaria para este contrato o que de é se derive.

TRIGESIMAPRIMERA:.- ESPECIFICACION DEL INMUEBLE.- El inmueble que se da en arrendamiento como objeto del presente
contrato es el que se describe a continuacién: AVENIDA CARRERA 19 NUMERO 143- 30, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.y

cuyos LINDEROS GENERALES son: POR EL NORTE: Con INMUEBLE DE LA AVENIDA CARRERA 19 NUMERO 143 A -08.
POR EL SUR: Con INMUEBLE DE LA AVENIDA CARRERA 19 NUMERO 143-18. POR EL ORIENTE: Con INMUEBLE DE
CARRERA 18 A NUMERO 143-29/33.POR EL OCCIDENTE: Con AVENIDA CARRERA 19. LINDEROS ESPECIFICOS POR EL
NORTE: Con MURO COMUN DEL INMUEBLE. POR EL SUR: Con MURO COMUN DEL INMUEBLE. POR EL ORIENTE: Con
MURO COMUN DEL INMUEBLE.POR EL OCCIDENTE: Con BAHIA VEHICULAR DE USO EXCLUSIVO INMUEBLE. POR EL
CENIT: Con TECHO COMUN ESPACIO AEREQO. POR EL NADIR: Con PLACA COMUN DEL SUELO.

Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato, en cuatro (4) copias del mismo tenor y valor, en la ciudad de Bogoti, D.C.,

por los que en él intervienen y ante dos (2) testigos habiles el dia: “ 1 H AR 2(}0

Para todos los efectos legales se tendrd como fecha de firma aquella en que se cumpla la dltima diligencia de reconocimiento de firma y
contenido, o en su defecto, la altima fecha en que se firme respecto de los contratantes.

EL ARRENDATARIO:

X

POSIT)J{x OMPANT{ SEGUROS S.A. Ly

REPRESENT LEGAL

GILBERTO QUINCHE TORQ _
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